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低碳人居理念下老旧社区“一老一小”复合共享空间安

全更新与低碳运营管理研究

张红连

西南交通大学希望学院，中国·四川 成都 610400

摘要：在双碳战略落地与城市存量更新的双重背景下，老旧社区作为城市人居环境的核心载体，普遍存在公共空间

功能单一、安全设施滞后、能耗偏高、适老适幼性不足等突出问题，难以适配居民高品质、低碳化、安全化的生活

需求。“一老一小”作为社区公共空间的核心使用群体，对空间安全性、舒适性、包容性与绿色性有着特殊且严苛的

需求。本文以低碳人居理念为核心导向，聚焦老旧社区“一老一小”复合共享空间，系统剖析当前空间存在的安全

隐患、功能短板及运营能耗痛点，结合小规模、渐进式的社区微更新逻辑，从空间安全更新设计、低碳改造策略、

长效节能运营管理三个维度构建适配老旧社区的优化体系。通过梳理空间布局、设施配置、防护体系、节能改造、

运维机制等关键设计与管理要点，提出兼顾安全适配、功能复合、低碳节能、长效运营的更新改造路径，破解老旧

社区公共空间安全性不足、资源浪费、运维粗放等难题。研究旨在为老旧社区“一老一小”共享空间的品质升级、

低碳转型与精细化治理提供理论支撑与实践参考，助力打造安全宜居、绿色低碳、全龄友好的社区人居环境。

关键词：低碳人居；老旧社区；一老一小；复合共享空间；安全更新；低碳运营

Research on Safety Upgrading and Low-carbon Operation Management of "Elderly and 
Children" Composite Shared Spaces in Old Communities under the Concept of Low-carbon 
Human Settlements
Zhang Honglian
Southwest Jiaotong University Hope College, China Sichuan Chengdu 610400

Abstract: Against the backdrop of the implementation of the dual-carbon strategy and urban stock renewal, old communities, 
as the core carriers of urban human settlements, generally suffer from problems such as single public space functions, lagging 
safety facilities, high energy consumption, and insufficient elderly and child-friendliness, making it difficult to meet residents' 
high-quality, low-carbon, and safe living demands. As the core user groups of community public spaces, the elderly and 
children have special and strict requirements for the safety, comfort, inclusiveness, and greenness of the spaces. This paper 
takes the concept of low-carbon human settlements as the core orientation, focuses on the "elderly and children" composite 
shared spaces in old communities, systematically analyzes the current safety hazards, functional deficiencies, and operational 
energy consumption pain points of the spaces, and combines the logic of small-scale and gradual community micro-
updating to construct an optimization system suitable for old communities from three dimensions: safety upgrading design, 
low-carbon transformation strategies, and long-term energy-saving operation management. By sorting out key design and 
management points such as spatial layout, facility configuration, protection systems, energy-saving renovations, and operation 
and maintenance mechanisms, it proposes an upgrading and transformation path that takes into account safety adaptation, 
functional integration, low-carbon energy conservation, and long-term operation, to solve the problems of insufficient safety, 
resource waste, and rough operation and maintenance in the public spaces of old communities. The research aims to provide 
theoretical support and practical references for the quality improvement, low-carbon transformation, and refined governance 
of "elderly and children" shared spaces in old communities, and to contribute to the creation of safe, livable, green, low-
carbon, and all-age-friendly community human settlements. 
Keywords: Low-carbon human settlements; Old communities; The elderly and children; Multi-functional shared spaces; 
Safety renewal; Low-carbon operation
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0 引言
随着我国城市发展从增量建设全面转向存量更新，老

旧社区改造已成为城市高质量发展、人居环境提质的核心

抓手。同时，人口老龄化加剧与普惠托育政策推进，使得

社区“一老一小”服务配套建设成为民生重点工程。老旧

社区建成年代久远，受初期规划标准、建设技术及后期运

维缺位等因素影响，其公共活动空间大多存在功能碎片化、

设施老化破损、安全防护缺失、能源利用效率低下等问题。

多数社区公共空间功能单一，无法实现全龄段共享，老年

人休憩、健身与儿童游乐需求相互冲突，且照明、铺装、

防护、无障碍等安全设施不完善，极易引发安全事故。与

此同时，传统社区空间运营模式粗放，高能耗设施普遍使

用、运维管理缺乏低碳标准、资源重复投入等问题突出，

与低碳人居、绿色社区的建设目标相悖。

低碳人居理念强调以低能耗、低污染、高适配、可持

续为核心，在保障人居安全与使用品质的前提下，实现空

间资源集约利用与能源高效利用，为老旧社区公共空间更

新改造提供了全新的价值导向与技术路径。当前国内相关

研究多聚焦于社区空间适老适幼改造或单一低碳设计，鲜

有将安全更新、复合共享、低碳运营三者深度融合，针对

老旧社区“一老一小”专属空间的系统性研究。基于此，

本文立足老旧社区存量更新场景，以全龄安全为底线、低

碳节能为导向、长效运营为目标，探究复合共享空间的安

全更新设计方法与低碳运营管理模式，补齐老旧社区民生

服务短板，助力绿色低碳社区建设与城市人居环境提质

升级。

1 相关概念与理论基础
1.1 低碳人居理念

低碳人居是双碳战略在城乡人居环境建设领域的具体

实践，核心是依托空间优化、技术赋能、管理创新，在保

障居民生活品质、空间安全、使用便捷的基础上，最大限

度降低社区建设与运营阶段的能源消耗及碳排放，实现空

间功能、生态效益、安全效益与社会效益的协同统一。区

别于传统绿化改造，低碳人居更强调全周期低碳管控，涵

盖空间规划设计、设施改造建设、日常运营维护、资源循

环利用全流程，适配老旧社区微更新、低干预、可持续的

改造原则。

1.2 老旧社区“一老一小”复合共享空间

老旧社区“一老一小”复合共享空间是指依托社区闲

置空地、老旧活动场地、架空层、邻里中心等存量空间改

造形成的，可同时满足老年人休闲康养、邻里交流、健身

休憩与儿童游乐、科普活动、亲子互动的复合型公共空间。

其核心特征为空间复用、功能叠加、全龄适配，区别于单

一功能的老年活动中心或儿童游乐区，能够有效盘活老旧

社区稀缺的公共空间资源，破解土地与空间资源紧缺的痛

点，契合存量更新的发展趋势。

1.3 空间安全更新与低碳运营

空间安全更新是以弱势群体需求为核心，针对老旧社

区空间铺装、防护设施、无障碍设计、动线布局、照明安

防等安全短板，开展的精细化、修补式更新改造，核心目

标是消除安全隐患、适配老幼行为特征、提升空间容错性。

低碳运营则是摒弃传统粗放式运维模式，通过节能设施改

造、智能化管控、制度化管理、居民参与共治等方式，降

低空间日常运维能耗与运维成本，实现公共空间可持续、

低成本、绿色化长效运营。

2 老旧社区“一老一小”复合共享空间现状

问题
2.1 空间安全体系缺失，老幼适配性不足

老旧社区原有公共空间多未针对“一老一小”特殊群

体设计，安全设计体系存在明显短板。一是场地铺装老化、

凹凸不平、防滑性能差，雨天易积水打滑，极易造成老年

人摔倒、儿童磕碰；二是空间动线混乱，人车分流不清晰，

游乐区域与通行区域交叉重叠，存在碰撞风险；三是防护

设施缺失，边缘、高差处无防护栏杆，儿童游乐设施无围

挡、无缓冲防护层；四是照明设施老旧昏暗、照度不足，

夜间空间可视性差，安防监控覆盖率低，无法保障老幼夜

间活动安全；五是无障碍设计缺位，坡道坡度不合理、无

休息点位、扶手破损，老年人通行与休憩体验极差。

2.2 空间功能单一，复合共享性薄弱

多数老旧社区公共空间存在功能割裂问题，老年活动

区与儿童游乐区独立设置、资源分散，空间利用率极低。

部分社区仅设置简单健身器材，无亲子互动、休闲休憩、

科普教育等复合功能，无法满足全龄段多样化需求。同时，

空间布局缺乏弹性，无法实现分时复用、功能转换，闲置

时段空间浪费严重，难以适配现代化社区全龄友好的建设

要求。

2.3 设施能耗偏高，低碳化水平较低

老旧社区公共空间配套设施普遍存在能耗高、效率

低、老化严重等问题。照明多采用传统高耗能灯具，无智

能控光、定时开关功能，昼夜长亮、无效能耗突出；水景、

健身配套、公共电器等设备能耗高、运维损耗大；空间绿

化配置不合理，本土绿植利用率低，养护能耗偏高；改造
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过程多采用高碳建材，缺乏绿色、环保、可循环的低碳设

计思维，空间全周期碳排放管控缺位。

2.4 运营管理粗放，长效机制不完善

当前老旧社区公共空间普遍存在“重建设、轻运营”

的问题。运维管理缺乏标准化制度，设施检修、清洁养护、

能耗管控无固定流程；管理主体单一，主要依靠社区物业，

居民、社会组织参与度低；无低碳运维考核机制，能耗浪

费、设施破损、环境杂乱等问题长期存在；缺乏智能化管

理手段，无法实现能耗监测、安全预警、设施管控的精细

化运营，空间可持续性不足。

3 低碳人居理念下空间安全更新设计策略
3.1 全域安全优化，筑牢老幼使用底线

以“适老适幼、容错安全、全域防护”为原则，开展

空间安全精细化更新。场地铺装优先采用防滑、减震、透

水的低碳环保柔性材料，修复凹凸破损地面，优化场地排

水系统，杜绝积水湿滑隐患；严格划分功能分区，通过绿

植围挡、地面标识、低矮景观实现健身区、游乐区、休憩

区、通行区物理分隔，理顺空间动线，实现人车分流、动

静分区。针对老幼行为特征完善防护体系，在场地高差、

台阶、边缘位置设置防滑扶手与防护栏杆，儿童游乐区全

覆盖缓冲地垫，设置安全围挡与防磕碰圆角设计。同时升

级照明与安防系统，替换高能效 LED 节能灯具，根据场

景分区调控照度，增设夜间感应照明，实现节能与安全兼

顾；全域布设智能监控、紧急呼叫装置，构建全天候安全

防护体系。此外，完善无障碍配套，优化坡道坡度、增设

休息座椅、无障碍扶手，适配老年人生理特征。

3.2 复合功能重构，实现空间高效复用

依托老旧社区存量空间资源，推行“空间复合、分时

共享、功能叠加”的更新模式，破解空间资源浪费问题。

整合社区闲置空地、老旧场地、架空层等空间，打造集老

年康养、休闲交流、儿童游乐、亲子互动、绿色科普于一

体的复合型共享空间。采用灵活化、模块化设施布局，配

置可移动、可组合的休闲座椅、便民设施，根据早晚时段

切换空间功能，日间服务老年人休闲健身，傍晚、周末满

足儿童游乐与亲子活动需求。同时结合低碳人居理念，融

入生态景观、雨水花园、垂直绿化等低碳景观设计，在提

升空间美观度的同时，实现雨水调蓄、降温增湿、生态固

碳，让空间兼具使用功能与生态低碳价值。

3.3 低碳材料与技术应用，降低空间建设碳排放

在空间更新改造全过程融入低碳技术与绿色建材，践

行低碳人居理念。优先选用再生骨料、透水混凝土、环

保防腐木等低碳可循环建材，减少高碳建材使用，降低改

造阶段碳排放。推广被动式低碳设计，依托自然采光、自

然通风优化空间布局，减少人工照明、通风设备的能源消

耗；搭配光伏路灯、太阳能便民充电桩等新能源设备，利

用可再生能源替代传统电能。优化绿化配置，选用本土耐

旱、易养护、固碳能力强的绿植，构建低养护、高固碳的

社区绿化体系，减少绿化养护水资源与人力能耗，实现生

态低碳与景观提质双向赋能。

4 老旧社区空间低碳节能运营管理体系构建
4.1 建立标准化低碳运维管理制度

针对老旧社区运维粗放问题，构建标准化、规范化的

低碳运营管理制度。制定公共空间能耗管控、设施养护、

安全巡查、环境保洁专项制度，明确物业、社区、运维人

员的岗位职责，细化日常巡检频次、设施检修标准、能耗

管控指标。建立设施全周期台账，对照明、安防、健身游

乐设施、绿化设备进行定期检修维护，及时更换老化高耗

能设备，从制度层面杜绝设备空转、无效能耗、设施破损

闲置等问题。同时制定低碳运维考核标准，将能耗降低率、

设施完好率、空间安全达标率纳入社区运维考核，倒逼运

维管理提质增效。

4.2 推行智能化低碳节能管控模式

依托智慧社区技术，搭建精细化、智能化的低碳运营

管控体系。安装智能能耗监测设备，对公共空间照明、电

器、水景设备的能耗进行实时监测、数据统计与异常预警，

实现能耗精准管控。启用智能控光、定时断电、人体感应

等节能控制系统，根据时段、人流自动调节设备运行状态，

杜绝长明灯、设备空耗等浪费问题。搭建空间智慧管理平

台，整合安全监控、设施报修、能耗数据、居民反馈等功

能，实现安全隐患自动预警、设施故障线上报修、能耗数

据动态监管，大幅降低人工运维成本与能源消耗，提升运

营管理精细化水平。

4.3 构建多元共治的低碳运营机制

打破单一物业运维模式，构建“社区主导、物业负

责、居民参与、社会组织助力”的多元共治运营体系。社

区统筹统筹空间运维、低碳宣传、制度落实工作；物业负

责日常设施养护、能耗管控、安全巡查；鼓励居民成立志

愿服务队，参与空间保洁、绿植养护、低碳监督等工作，

提升居民归属感与参与度。同时开展常态化低碳人居、安

全科普宣传，普及节能降耗、老幼空间安全使用知识，引

导居民养成绿色低碳、文明安全的使用习惯，从源头降低

运维能耗与安全事故发生率，实现空间长效良性运营。
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5 结论与展望
老旧社区“一老一小”复合共享空间的安全更新与低

碳运营，是践行低碳人居理念、推进城市存量更新、完善

社区民生服务、建设全龄友好型社区的重要举措。当前老

旧社区公共空间普遍存在安全适配性不足、功能单一、能

耗偏高、运维粗放等多重问题，无法满足居民高品质生活

需求。本文基于低碳人居理念，立足老旧社区存量更新特

征，从空间安全精细化更新、复合功能重构、低碳技术应

用三个维度提出针对性的设计策略，从制度建设、智能管

控、多元共治三个层面构建低碳节能运营管理体系，形成

“安全适配、功能复合、低碳高效、长效运营”的老旧社区

空间更新运维模式。

该模式有效破解了老旧社区“一老一小”空间安全短

板、资源浪费、高能耗、运维难等痛点，兼顾了弱势群体

使用安全、空间资源高效利用与社区低碳转型发展，可为

国内同类老旧社区公共空间更新改造与精细化治理提供实

践参考。未来研究可结合具体社区实证案例，优化量化指

标体系，进一步探索数字化、低碳化、适老化融合的空间

更新与运维路径，持续提升老旧社区人居环境品质，助力

绿色低碳城市与全龄友好社会建设。
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